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TITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES LA ZONE Ua

Les zones Ua, situées en rive gauche du Doron de Bozel, représentent les parties urbanisées les plus denses
et les plus centrales du bourg de Brides
Le secteurUade « SouslaPiaté f ait | 6objet do6Orientations doAm®nagement e

Ua-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sur | 6ensemble de | a :zone Ua sont interdits

- L6 ouv aedaméres

- Lesterrains a usage exclusif de camping, caravaning et de stationnement de caravanes et de mobil-homes
- Les dépbts improvisés de toute nature

- Les nouvelles constructions et extension de constructions a usage agricole

- Les constructions a caractere industriel

- LeslInstallationsClas s ®es Pour | 6 Envemr odenheontesn td ¢ IcCePIEl)es2 admi ses =~ | &
Ua-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Il estrappelé quel a pr ®sence pr ®®minente de risques natesBamddit sur | 6

conduire a respecter les prescriptions données par le Plan de Prévention des Risques Naturels, en sus de celles
données par le présent réglement de PLU.

| e 2019, | a

il t
et de d®mol ir

Par d®l i b®ration du Consei l Munici pal du 8 ju
du territoire pour tous travaux ayant pour obj

Tout projet dobéur bani s aobuslaRiats,dontlelpé&imétre estperté aux dbeumehis grgphiques,
devra respecter |l es Orientations ddAm®nagement et de Progr a

Sur | 6ensembl e sdnt¢adinia sonsocoraitidha

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que :
U lls soient liés a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
0 I'ls soient |i®s 7 | a et@eaeal iseast ivon eddWddeaccomstruction
0 lls soient liés aux travaux et ouvrages nécessaires a la prévention des risques naturels ou a la
gestion des eaux pluviales
U lls soient liés a des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics

- Le changement de destination des constructions agricoles pour une vocation autorisée dans la zone

- les annexes des constructions principales ™ v o c at i o,mondcdiéedau basinent principal, quobel |l es soi
sur le tenement supportant la construction principaleounon, dans | a | i mite déune 40mt® et d

- Les ICPE, ainsi que les constructions a caractere artisanal, “ condition qubelles corresp
nécessaires a la vie des habitants, qud el | es soi ent compati bl es aduesectedr,@® vocat.i
gudell emendbepoua’ | e voisinage, en cas dbéaccident ou de fon

sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- Lareconstruction™ | 6i dedun qu@t i me estautarisén a comnditid® que le sinistre ne soit pas lié aux
risques impactant le secteur

Pour les constructions tramées « HO » des zones Ua, avocationpr i nci pal e sp®ci fiqgue doh®ber
maxi mum 25% des surfaces de plancher pourront °tre requal.
hételier, a condition que ces nouvelles occupations soient compatibles avec la vocation du secteur. Dans le cas des

constructions tramées « HOC », comportant des commerces en rez-de-<c haus s ®e , cette r gle ne s
étages.
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Ua-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains doassi et desserdiemar des voipsepuldiqudsoou privées dafstdes eonditions
répondant a leur importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, aux
caractéristiques techniques permettant la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des véhicules
de services. Toute nouvelle construction ou installation doit étre desservie par des voies privées ou publiques
déneigées en période hivernale.

Les voies en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Ua-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation existante ou a créer le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :

Toute construction ou installation, existanteou acréer,n®c essi t ant un syst me dddRvacuat.i
étre raccordée au réseau public d'assainissement.

L6®vacuation des eaux us®es | i ®es etandustriedles tansvd rés&es publicgeuts anal e s
étre subordonnée a un prétraitement approprié.

Les effluents agricoles ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

4.3 Eaux pluviales :

De mani re g®n®rale, toute disposition dsolseétpdurtlanaitriperdésse pour
d®bits et de | 6®coul ement dlesfosEaexistantp doiventiémelmaistensswuverts (gaufpar cel |
en cas de couverture rendue n®cessaire pour franchissement
conserver | 6®coul ement des eaux dans de bonnes conditions.

Les constructions ou installations devront étre raccordées au réseau existant ou dans un exutoire naturel.
Les toitures en bordur e deégouts deedsturedeaxvmérnas taccérdés a réegeguplupa® e s d o6
existant ou a un exutoire naturel.

4.4 Electricité et téléphonie
Lesréseauxde r accor de me n tdoiveri étre réadisés ea sosterraim

Ua-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Ua-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

&S

Les dispositions suivantes soOappliqy

e—t—Fe—s—s—a—HA—Fe—s—H}—Pa——a—d—e—s—%r—Ha—p—p—e—Hapartlerna diwmglrn ement de |

Les balcons surplombant le domaine public et les voies circulables sont autorisés a partir du 1°" étage de la
construction, © condition de ne pas d®passer | a | argeur du
domaine public et | es voies cir c T étage. ans tous lescas)le baganned r i s ®s
pourra dépasser 1 métre de débordement.

Les pr®sentes r
configuration de
Il 6Ur bani s me.

gl edodopdapt an i o hmenduwes nédessairbsppartla nature du sol, la
s parcelles ou |l e caract re -8t°9dduC@oderdstructi o

Notamment, tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée
dans | e cas dbéisolation par | 6ext®rieur de fa-ade de const
extérieur pr escr it elg,déene padanpiéter sutles enipeses publiques et de ne pas provoquer de sources
déins®curit® ou de disfonctionnement de circulation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publicsou dodéi nt ®r,poucolbhéctsidofi mpl a
jusqudé” | 6alignement de l.a voie ou de | 6emprise publique

Les aires de collecte des ordures ménageéeres devront étre prévues a proximité de la voie publique.
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S6agissant de sect elurde nd &jmbtlescombaruciion®doits 6i mpladtbead i gnement |
constructions existantes

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites des voies en emprises
publiques. Cette distance sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Ua-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L6i mpl ant adnstmgtiond etsle leurs annexess 6 ef fect uer a

- soit en limite séparative. Dans ce cas, laregled 6 i mp | ant at iemtout peidt dupbatiméng u e

-soi+t—aveec —une di-stance compt®e -horizontalement—de —tout poi |
en—est—te—plus—rapproch® auv moins ®gale |t a moiti® de | a d
e R R

-soit avec une distance compt®e horizontal ement de tout poi.
en est | e plus rapproch® au moins ®gale “ la moiti® de | a d
inférieure a3 métres.Pour | 6application de cette r gl e, nesurdadagade pas pr i
jusquod” 1 mtre de | arge (telles que d®bords de toiture,
desservant | e p eeonstruetion siiué & 308 metrdsénaximum au-dessus du sol naturel).

Dans | e c eosstructianmida préexistante implantée dans la marge de recul imposée par le PLU, les
projets ddédextension ou dodagnunsegxued "a cl cdoall @ eg npeonuernrto ndtu she©tfia ierxei st
la distance entre le bati et la limite séparative.

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites séparatives. Cette distance
sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Les r gles doéi mpl apt @¢ ®@deamme®ven® pp®appl i quent pas

- aux lignes de transport dé®l ectricit®, ainsi gudaux am®na

- aux constructions et installations n®cessaires aux serviec
jusquben | imite s®parative.

Tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée dans le cas
déi sol ation par | 6ext ®rieur de fa-ade de constructions d®]j
prescrites -11, dd né pas empiétér sur s parcelles riveraines.

Ua-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Ces r gl es déi mpl antation ne sont pas applicabl es aux I
aménagements liés aux postes de transformation.

Les dispositions sui vpasndars ke casde cansiraciopd ayaqture erhprise au sol inférieure a
40 m2.

Si | 6emprise au sol de chacune des constructions au sein dbé
m2, elles devront étre implantées :

- soit de maniére mitoyenne les unes par rapport aux autres
- soit avec une distance de 4-m-minimum 3 metres minimum entre leurs points les plus proches

Ua-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article nbébest pas r®gl ement ®.

Ua-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Ces r gles de hauteur ne sont pas applicables aux lignes de
liés aux postes de transformation.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel j usqué” | 6 ®g.oun¢g mathe t oi t u.
supplémentaire de 0,30 m pourra étre accordée dans | e cas do6i solation par | 6ext ®r
construction d® " existante sous r®serve dHds r gles dbaspec
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Dans | e cas douocanpartar sne padtie ¢nitatare terrasse, la hauteur est mesurée a partir du sol
naturel jusqud”™ | dacrot re.

Les dispositions suivantes ne sobéappliquent pas

- aux constructions et installations nécessairesauxs er vi ces publ i ¢ s etauxligdes ¢t pytdi@s relatif c ol | e ct
auréseaudet ransport doé®l ectricit®.

- aux restaurations de constructions existantes dépassant la hauteur maximum fixée ci-d e s s ou s , " condi
effectu®es dans | Opeérexistahtoppe du vol ume

La hauteur des constructions principales et de leurs annexes accolées estlimitée al5metres”™ | 6 ®go ut oi
ou 7 l édacrot re.

La hauteur des annexes isolées est limittea3 métres™ | 6 ®gout de toiture ou ~ | dacrot 1

Ua-11ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable.

Rappeldel 6 ar t i e2ll éu CR 1«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation

de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales ».

Les dispositio
c

S s ui v arconstsuctioes esirtstalfaioing ngoessaires apxeserviees publics
ou doéint®r-=°t |

n
ol l ecti f.

Pour toute autre construction :

LES TERRASSEMENTS :
Les constructions doivent rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel afin de réduire au maximum les

mouvements de terre enrespectantun-équilibre-entre-les-déblaisetlesremblais.Les terrassements

dans | 6environnement boOt i dduteys dey rembipis devral &re ihféieue ounégaleroe la

moiti® de | a distance | es s®parant de |l a |imite s®parative

Les projets de construction seront congus de maniére & éviter ou limiter au maximum les murs de souténement.

Les dispositifs de sout nement de\wisdmnnrtawmieex dans ke-paysaged e

(traitement végétal ou minéral présentant un aspect fini).

LES FACADES :

Les matériaux utilisés en extérieur devront présenter un aspectfini;| 6 e mpl oi ~ nu d ésaétreand@s i

est interdit. Les murs séparatifs ou aveugles, les fagades secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les

fa-ades principales et | densemble des fa-ades dobéun m° me

L énduit utilisé devra étre de teinte claire choisie parmi celles proposées dans le nuancier annexé au présent
reglement.

Les menuiseries et les fagcades en bois devront conserver une teinte naturelle ou seront peintes a condition que la
teinte choisie respecte le caractére des lieux et soit en harmonie avec le cadre environnant.

La teinte des autres menuiseries devra respecter le caractere des lieux et sera en harmonie avec le cadre environnant.

En cas de mise en pl ace d-&idevraétre mie enplace (saukimposBibilitée¢echnique)sur | u i

une fagade non visible de la voie publique. Le cas échéant, il devra former un ensemble harmonieux avec le batiment
préexistant et ne pas le dépasser en hauteur.

LE TRAITEMENT DES TOITURES :

A Pour les constructions principales :
Les toitures présenteront :
- soit deux pans de pente égale, avec ou sans croupe.
- soit sous forme de toiture plate ou terrasse

Dans | a mesure o% il sbagit de constructions nouvell
gudelles séint grent dans | 6environnement bOtI et paysager

Dans le cas de toit & deux pans :
- la pente des toitures sera comprise entre 35 et 55%.

-l 6aspect des mat®riasa dapproacteernr ude delui de |l a tui

plaques de type « bac acier » et présenter une couleur sombre : brun ou gris ardoise.

Réglement 7
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Tout matériau présentant un aspect ondulé est interdit.
Les toitures en bordure de

Le faitage sera soit paralléle, soit
perpendiculaire aux courbes de
niveau.

VoOi

e s

devront

A Pour les extensions, les annexes accolées et les auvents :

La pente sera identique a celle de la construction principale.

> Si I'extension/annexe/auvent est en fagade pignon, la toiture sera :
- soit a deux pans de pente identique a celle de la construction principale
- soit a un pan perpendiculaire aux pans de la toiture principale
> Si I'extension/annexe/auvent est en facade latérale, la toiture sera :
- soit a un pan si le faitage est paralléle a celui de la construction principale,
- soit a deux pans avec un faitage perpendiculaire a celui de la construction principale,
Dans ces deux cas, gue | dextensi

terrasse seront autori s®es
Pour les extensions/annexes non enterrées : la toiture a deu

Reglement

on/ annexe/ auvent
condition qubelles s
X pans a pente égale comprise entre 35 et 55 %.
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Si I'extension est en fagade
pignon, |a toiture sera 3 deux
pans de pente identique 4 celle de
la construction principale...

... ou d un pan perpendiculaire
aux pans de la toiture principale.

=

DISPOSITIFS UTILISANT LENERGIE SOLAIRE :

Les panneaux uti

positionnement. Lorsqudi | sencagréstou pesés surdaitottuner em respéctarst la peaete deo n t

cette derniere.

LES CLOTURES :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Si I'extension est en fagade
latérale, la toiture sera d un pan si
le faitage est paralléle i celui de la
construction principale.

N =
S

sant

| 6®nergi e

Si I'extension est en fagade
latérale, Ia toiture sera 4 deux
pans avec un faitage
perpendiculaire 3 celui de la
construction principale.

-
_

solaire devront

°tre

La hauteur totale des clotures est limitée a 2 metres. Elles seront constituées de grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie. Dans la mesure ou elles sont constituées de murs bahut (partie magonnée), ces derniers ne

devront pas excéder 0,60 m de haut.

Reglement
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Exemples de clétures autorisées ou interdites

Ua-12 STATIONNEMENT

Généralités
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de |'opération doit étre assuré par des installations propres
en dehors des emprises publiques. Les places a créer devront étre réalisées sur terrain stabilisé fait de matériaux

adapt®s ~ | dusage de stationnement. Elles devront °tre uti/l
La surface ° prendre en compte pour |l e stationnement dbune
maniuvre adapt ®e. Dans | e cadre de nouvelles constructions,

pas excéder 12%-15%.
En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Stationnement des véhicules motorisés
Pour les batiments pré-e x i st ant s, en cas de r®fection ou de r ®h
de nouveau(x) |l ogement(s), |l es r gles suivantes r el

Il est exigé a minima :

Pour les constructions nouvelles etleschangements-de-destination :

1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée avec un minimum de 2
places par logement.

Habitations Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat :

Une place de stationnement par logement.

Pour les changements de destination :

Aucune place né@st exigée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destinationauc une pl
exigée.

Bureaux

Reglement 10
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Pour les constructions nouvelles et les changements de destinationauc une pl
exigée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Une place pour 4 lits*.

Une place pour 10 m2 de salle de restauration/bar.

Les régles ne sont pas cumulatives, la plus contraignante est la seule retenue.

Commerces

Hébergement hoételier

Pour les constructions nouvelles et les changements de destinationauc une pl

Artisanat exigée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Entrepot 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher entamée.

Services publics ou

d6int ®r °t Les besoins en stationnement seront évalués en fonction du programme envisagé.

*Unit® de mesure de | a capacit® ddasceaptiiblteoudd Sti gqule®berlg ®¢
dans un établissement.

Stationnement des vélos

Pour |l es constructions °~ usage doéhabitation, ces places se
facilement accessibles. Une place de stationnement vélo sera au moins égale a 1,8mz2.
Pour | es autres destinations, il pourra sbdagir dd&omanp.l acemen

Il est exigé a minima :

Habitations Pour les opérations nouvelles de plus de 4 logements, une place par logement.

Bureaux Pour toute nouvelle construction, une place pour 50mz2 de surface de plancher.

Impossibilité technigue ( r appel de [|363ardtui coed eL 1d5el | 6 Ur bani s me)

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre du respect des obligations en matiére de stationnement prévues dans le reglement du
PLU, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Ua-13 ESPACES LIBRES ET LES PLANTATIONS

Toute op®ration de constructions ou dbdam®nagedovearstd,i nt o rpr i
harmonieusement a leur environnement par des traitements minéraux ou végétaux appropriés de leurs espaces libres,
et, si nécessaire, parlacréaton dbéespaces vertsl aomatesmpe® nedtant | 6i mportance d

Les plantations devront étre composées (en totalité ou en partie) avec des essences locales variées. Au méme titre,

seront interdites | es pl ant &dscommsinvasives §gnauées, buddie@ gdbinier faexs cons i
acacia, m®rsgneéd)A

Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractéristiques du

paysage local (haies variées, bosquets, arbres isolés, vergers..).

En secteurs identifiés « parcs et espaces plantés en milieux urbanisés»au t i tr e de -ll5@aCotld [c| e L 1:
de | 6 Ur blasnntesverdgions sur les plantations sont soumises aux regles suivantes :

- Les coupes d 6 a r éxistanss devront étre de taille modérée (coupe a blanc interdite)

-En cas de coupes i mportantes n®cessaires °~ | b6entretien des
en Tuvre, des essences | ocales ou similaires dchbdowddepatc |°tre r
et/ou de jardin du secteur
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Ua-14 COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Sans objet

Ua-15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNENTALES

Cet article nbest pas r®gl ement ®.

Ua-16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lorsque les réseaux existent,lesc onstructi ons auront | 6obligation de sbéy rac
domaine public en un point déterminé par les services techniques des concessionnaires.
Dans |l e cas contraire, tout projet devra pr ®voimécebsaire gai nes

a un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ub

Les zones Ub représentent les parties urbanisées denses en périphérie du centre-bourg de Brides ou
correspondent aux noyaux denses des différents villages.

Ub-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sur | 6ensemble de |l a zone Ub sont interdits

- Lobouverture de carri res

- Les terrains a usage exclusif de camping, caravaning et de stationnement de caravanes et de mobil-homes

- Les dépébts improvisés de toute nature

- Les nouvelles constructions et extension de constructions a usage agricole
Les constructions a caractere industriel

—%M%H—@%—&M%M%%nﬁ—tﬁ—&g%—mﬁgﬂm dehor s
changementde-destination-pour-un-usage-commercial

- Les Installations Class®es Pour | 0Environnem2nt (I CPE) en
Ub-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

I est rappel ® que | a pr®sence pr®®mi nente de-les-Baggidoies nat ul

conduire a respecter les prescriptions données par le Plan de Prévention des Risques Naturels, en sus de celles
données par le présent réglement de PLU.

Par d®l i b®ration du Conseil Municipal du 8 ju
du territoire pour tous travaux ayant pour obj

Sur | 6ensembl e sdndadimia soucoraitidhb |

- les affouillements et exhaussements de sol a condition que :
U ils soient liés a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
0 ilssoient |1i®s " |l a r®a¢tdeasesnvddbaeseddaostsuction
U ils soient liés aux travaux et ouvrages nécessaires a la prévention des risques naturels ou a la
gestion des eaux pluviales
U ils soient liés a des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics

- le changement de destination des constructions agricoles pour une vocation autorisée dans la zone

-l 6extension—des—commerces existant

- les annexes des constructions pr i nci pal es, non accol ®es au bOti ment princ
supportant | a construction principale ou non, dans |l a |imit

ements, une
- les ICPE, ainsi que les constructions a caractére artisanal, " condition qubelles corresp
n®cessaires °~ la vie des habitants, qguobel | es duseciew,ret compa
gudell emendbepobua’ | e voisinage, en cas dbéaccident ou de fon

sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

-la reconstructdéounn "b Ctaindeasst autsqsared conditid que le sinistre ne soit pas lié aux
risques impactant le secteur

Réglement 13



Pl an Local d®Ur b a4leis-Bamres de Bri des
Modification simplifiée n°2 approuvée le XXXXXX

Pour les constructions tramées « HO » des zones Ub, © v ocation principale sp®cifique
maxi mum 25% des surfaces de plancher pourront °tre requali
hételier, a condition que ces nouvelles occupations soient compatibles avec la vocation du secteur. Dans le cas des

constructions tramées « HOC », comportant des commerces enrez-de-<c hauss®e, cette r gle ne s
étages.

Ub-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains dbdassi et desserdiemr des voipsepuldiqudsoou prevées dafistdes eonditions
répondant a leur importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, aux
caractéristiques techniques permettant la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des véhicules
de services. Toute nouvelle construction ou installation doit étre desservie par des voies privées ou publiques
déneigées en période hivernale

Les voies en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Ub-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation existante ou a créer le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
Toute construction ou installation, existanteou acréer,n ®c essi t ant un syst me do®vacuat.i
étre raccordée au réseau public d'assainissement.

6®vacuation des eaux us®es |i®es aux activit®s artisanales
étre subordonnée a un prétraitement approprié.
Les effluents agricoles ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

4.3 Eaux pluviales :

De mani re g®n®rale, toute disposition doit °trefitiperdéisse pour
d®bits et de | 6®coul ement dlesfosgEaexistantp doiventiémelmaistensswuverts (gaufpar cel |
en cas de couverture rendue n®cessaire pour franchissement
conserver | 6®coul ement des eaux dans de bonnes conditions.

Les constructions ou installations devront étre raccordées au réseau existant ou dans un exutoire naturel.

Les toitures en bordure de v e deadturedeaxvéroas taccrdés a reggquplupa®e s d 6 ®¢
existant ou a un exutoire naturel.

4.4 Electricité et téléphonie

Les r®seaux de raccordement et déextension doivent °tre r ®a

Ub-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Ub-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Les dispositions suivantes sb6applig

eHes%—aA—HH—e—s—em—La——a—d—e—s—%r—H%p—p—&Pt—kapahmdgwaumnt de | a voi

Les balcons surplombant le domaine public et les voies circulables sont autorisés a partir du 1°" étage de la
construction, © condition de ne pas d®passer | a | argeur du
domaine public et | es voies cir c e athge. ®ans touslescas)le baganneo r i s ®s
pourra dépasser 1 métre de débordement.

L
c
I

s pr®sentes r
nfiguration de
Urbani sme.

"gleddépdapt an i o hmhduese médedsarbsgpartla nature du sol, la
s parcelles ou |l e caract re -8&°sdu@demdstructi o

(e} e R0

Notamment, tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée
dans | e cas dbéisolation par | 6ext®rieur de fa-ade de const
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ext ®ri eur pr es ¢eld,iddne gas empiétdr surlds entplises plbliques et de ne pas provoquer de sources
déins®curit® ou de disfonctionnement de circulation.

ctions et installations n®cessaipo@msntadixmmpleawtieres

Les ¢ ru
u 6alignement de | a voie ou de | demprise publique.

nst
jusq R

Les aires de collecte des ordures ménageres devront étre prévues a proximité de la voie publique.

Séagi ssant de secteudrdend®mbl ar baisi sa®@dbirsedsi mpd rmsittdeuicit g menmse n t (
constructions existantes

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites des voies en emprises
publiques. Cette distance sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Ub-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lesconstructions et installations n®cessairepurranixd ismplva cteesr p
j us q linbteséparative.

L6i mpl ant adnstrugtiond etsle leurs annexess 6 e f f
- soit en limite séparative. Dans ce cas, |l a r g

-soit avec une distance compt®e horizontalement de tout poi |
en est | e plus rapproch® au moins ®gale "~ |l a moiti® de | a
inférieure a3 metres.Pour | 6application de c econpe lespartes en,sailiesurlafagade pas pr
jusquoetredle mmarge (telles que d®bords de toiture, auvent s,
desservant | e pr eonstruetion siue & 308 métrdsdmaxineim au-dessus du sol naturel).

Dans | e c eosstrdcfionm&a préexistante implantée dans la marge de recul imposée par le PLU, les

projets dbéextension ou dbébannexe accol ® pourront se faire ji
la distance entre le bati et la limite séparative.

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites séparatives. Cette distance
sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Les r gles do6i mplantations d®vel opp®es pr®c®demment ne sobap

- aux lignes de transport doé®l ectricit®, ainsi gudaux am®na

- aux constructions et installations n®cessaires aux servic
jusquden | imite s®parative.

Tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée dans le cas
déi sol ation par | 6ext ®ri eur de fa-ade de constructions d®]j
prescrites -11, dd né pas empiétér sur lésIparcelles riveraines.

Ub-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Lesdi sposi tions sui v anpgasdans leeasde@agrpctionspyaatmrte emprise au sol inférieure a
40 m2,

Si | 6emprise au sol de chacune des constructions au sein dbé
m2, elles devront étre implantées :

- soit de maniére mitoyenne les unes par rapport aux autres

- soit avec une distance de 4-m-minimum 3 metres minimum entre leurs points les plus proches

Ub-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article nbébest pas r®gl ement ®.

Ub-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructionsest mesur ®e ~ partir du sol naturel jusqud”~
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Dans | e cas ddédune constructi on ¢ o mp,tarhauteur est nesuese ppartirdisel en t o
naturelj usquoé” | 6acrot re.
Une marge suppl ®mentaire de 0,30 m pourra °tre accord®e dar
truc
ti1 o

I
déune cons tion d®j " existante sous r®serbvle. des r gl es d
Les disposi ns suivantes ne sodappliquent pas
-aux constructions et installations n®cessaires aux service
- aux lignes et pyldnes relatifau réseaudet r ansport do®l ectricit®.
- aux restaurations de constructions existantes dépassant la hauteur maximum fixée ci-d e s s ou s , " conditio
effectu®es dans | 6erxistahtoppe du volume pr®
La hauteur des constructions principales et de leurs annexes accolées estlimitée a1l2metres™ | 6 ®gout de t oi
ou 7 l édacrot re.
La hauteur des annexes isolées est limittea3 metres™ | 6 ®gout de toiture ou ~ | dacrot 1

Ub-11ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable.

Rappel de | 824 dutQUc « Le préjet dedt étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation

de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales ».

Les dispositio
c

S s ui v arconstsuctioes esirtstalfaioing ngoessaires apxeserviees publics
ou doéint®r-=°t |

n
ol l ecti f.

Pour toute autre construction :

LES TERRASSEMENTS :

Les constructions doivent rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel afin de réduire au maximum les

mouvements de terre enrespectantun-équilibre-entre-les-déblaisetlesremblais.Les terrassements devr ol
dans | 6environnement boOt i et paysager de | a commune. La hau
moiti® de | a distance | es s®parant de |l a |imite s®parative
Les projets de construction seront congus de maniére & éviter ou limiter au maximum les murs de souténement.

Les dispositifs de sout nement de\wrsadninntaugmiesx dans fe-paysagede manii
(traitement végétal ou minéral présentant un aspect fini).

LES FACADES :

Les matériaux utilisés en extérieur devront présenter un aspectfini; | 6 empl oi ~ nu des eanduits®r i aux
est interdit. Les murs séparatifs ou aveugles, les fagades secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les
fa-ades principales et | densemble des fa-ades dbébun m°me pro
L6endui tdewatétrd de ge@te claire choisie parmi celles proposées dans le nuancier annexé au présent

reglement.

Les menuiseries et les fagcades en bois devront conserver une teinte naturelle ou seront peintes a condition que la
teinte choisie respecte le caractére des lieux et soit en harmonie avec le cadre environnant.

La teinte des autres menuiseries devra respecter le caractere des lieux et sera en harmonie avec le cadre environnant.

En cas de mise en pl ace d-&idevraétre mie enplace (saukimposBibilitée¢echnique)sur | u i
une fagade non visible de la voie publique. Le cas échéant, il devra former un ensemble harmonieux avec le batiment
préexistant et ne pas le dépasser en hauteur.

LE TRAITEMENT DES TOITURES :
Ces r gles de hauteur ne sont pas applicables aux |lignes de
liés aux postes de transformation.

A Pour les constructions principales :
Les toitures présenteront :
- soit deux pans de pente égale, avec ou sans croupe.
- soit sous forme de toiture plate ou terrasse

bans—\|ta mesure—o% il —sbdbagit—de —construetions—nouvell es, | es

bans—|e —cas do6une—construection existante pr&sentant—une toi
Dans | a mesure o% il sbagit de constructions nouvelles, | e
gubelles so6int grent dans | 6environnement bOti et paysager
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Dans le cas de toit a deux pans :

- la pente des toitures sera comprise entre 35 et 55%.

-l daspect des mat®riaux de couverture devra
plaques de type « bac acier » et présenter une couleur sombre : brun ou gris ardoise.

Tout matériau présentant un aspect ondulé est interdit.

de

S e

Les toitures en bordure de voies devront °tre

Le faitage sera soit paralléle, soit
perpendiculaire aux courbes de
niveau.

A Pour les extensions, les annexes accolées et les auvents :
La pente sera identique a celle de la construction principale.
> Si I'extension/annexe/auvent est en facade pignon, la toiture sera :
- soit & deux pans de pente identique a celle de la construction principale,
- soit & un pan perpendiculaire aux pans de la toiture principale,
> Si |'extension/annexe/auvent est en fagade latérale, la toiture sera :
- soit & un pan si le faitage est parallele a celui de la construction principale,
- soit a deux pans avec un faitage perpendiculaire a celui de la construction principale,

Dans ces deux cas, gue | 6extension/ annexe/ auvent
terrasse seront autoris®es © condition qubelles s
Pour les extensions/annexes non enterrées : la toiture a deux pans a pente égale comprise entre 35 et 55 %.

Réglement
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Si I'extension est en fagade
pignon, |a toiture sera 3 deux
pans de pente identique 4 celle de
la construction principale...
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Si I'extension est en fagade
latérale, la toiture sera d un pan si
le faitage est paralléle i celui de la
construction principale.

~ -

... ou d un pan perpendiculaire
aux pans de la toiture principale.

=

DISPOSITIFS UTILISANT LENERGIE SOLAIRE :

Les panneaux utilisant |
positionnement. Lorsqudil
cette derniére.

LES CLOTURES :
Les clétures ne sont pas obligatoires.

N -

Si I'extension est en fagade
latérale, Ia toiture sera 4 deux
pans avec un faitage
perpendiculaire 3 celui de la
construction principale.

H

e devront
r

°tre

e, ils devront

La hauteur totale des clétures est limitée a 2 metres. Elles seront constituées de grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie. Dans la mesure ou elles sont constituées de murs bahut (partie magonnée), ces derniers ne

devront pas excéder 0,60 m de haut.

Reglement
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Exemples de clétures autorisées ou interdites

Ub-12 STATIONNEMENT

Généralités
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'opération doit étre assuré par des installations propres
en dehors des emprises publiques. Les places a créer devront étre réalisées sur terrain stabilisé fait de matériaux

adapt®s ° | busage de stationnement. Elles devront °tre uti/l
La surface " prendre en compte pour | e stationnement dbune
manifuvre adapt®e. Dans | e cadre de nouvelles constructions,
pas excéder 12%-15%.

En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Stationnement des véhicules motorisés

Pour les batiments pré-e x i st ant s, en cas de r®fection ou de r ®h
de nouveau(x) | ogement (s), les r gles suivantes rel

Il est exigé a minima :

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée avec un minimum de 2
Habitations places par logement.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :

Une place de stationnement par logement.
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Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Bureaux 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher entamée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

CrlinEees 1 place par tranche de 30 m2 de surface de vente entamée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Une place pour 4 lits*.

Une place pour 10 m2 de salle de restauration/bar.

Les regles ne sont pas cumulatives, la plus contraignante est la seule retenue.

Hébergement hoételier

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Artisanat 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Sl e 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher entamée.

Services publics ou

déint ®r°t d Les besoins en stationnement seront évalués en fonction du programme envisagé.

*Unit® de mesure de | a capacit® dbéaccueil touristique : 1 |
dans un établissement.

Stationnement des vélos

Pour |l es constructions ~ usage doéhabitation, ces places se
facilement accessibles. Une place de stationnement vélo sera au moins égale a 1,8mz2.
Pour | es autres destinations, il pourra sbdagir dd&omanp.l acemen

Il est exigé a minima :

Habitations Pour les opérations nouvelles de plus de 4 logements, une place par logement.

Bureaux Pour toute nouvelle construction, une place pour 50mz2 de surface de plancher.

Impossibilité technique ( r app el de |363ardtui coed eL 1d5el | 6 Ur bani s me)

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre du respect des obligations en matiére de stationnement prévues dans le reglement du
PLU, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Ub-13 ESPACES LIBRES ET LES PLANTATIONS

Toute op®ration de constructions ou dbdam®nagedsvarstd,i nt Cgompr i
harmonieusement a leur environnement par des traitements minéraux ou végétaux appropriés de leurs espaces libres,
et , si n®cessaire, par |l a cr®ation dbdespaces verts correspo

Les plantations devront étre composées (en totalité ou en partie) avec des essences locales variées. Au méme titre,

seront interdites | es plantations dboespaces v®g®tales consi
acacia, raisins dOAmM®riqueé. ).

Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractéristiques du

paysage local (haies variées, bosquets, arbres isolés, vergers..).
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En secteurs identifiés « parcs et jardins en milieux urbaniséseé au ti tr e del5ldd &odede|l e L12

| 6Ur bani s me, |l es interventions sur | esudvargdsant ati ons sgnt sou
-Les coupes dbéarbres existants devront °tre de taill el mod®r
-En cas de coupes i mportantes n®cessaires ~ | b6entretien des

en Tuvre, des essences |l ocales ou similaires devront ctre r

et/ou de jardin du secteur

Ub-14 COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Sans objet

Ub-15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNENTALES

Cet articléglemeniée st pas

Ub-16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lorsque | es r®seaux existent, |l es constructions auront | do0ob
domaine public en un point déterminé par les services techniques des concessionnaires.
Dans | e cas contraire, tout projet devra pr®voir | es gaines

a un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uc

Les zones Uc représentent les parties urbanisées les moins denses du bourg et des villages.
Unsecteur Ucde « PlatRatecaue f ait | 6obj et do6Orientations dO6Am®nagement e

Uc-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sur | 6ensembl e€sohteintdrdits:zone U

- Ldébouverture de carri res

- Les terrains a usage exclusif de camping, caravaning et de stationnement de caravanes et de mobil-homes
- Les dépébts improvisés de toute nature

- Les nouvelles constructions et extension de constructions a usage agricole

- Les nouvelles constructions et les changements de destination pour un usage commercial

- Les constructions a caractere industriel

- Les Installations Class®es Pour | 0Environnemnt (I CPE) en
Uc-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

I est rappel ® que | a pr®sence pr®®minente de risques natul

conduire a respecter les prescriptions données par le Plan de Prévention des Risques Naturels, en sus de celles
données par le présent réglement de PLU.

Par d®Il i b®ration du Conseil Municipal du 8 juillet 2019, |Ia
du territoire pour tous travaux ayant pour objet de d®mol ir
Tout projet ddédurbanisation sur | e secteur Uc de ¢ Plat Rat e:
devra respecter |l es Orientations ddAm®nagement et de Progr a

Sur | 6ensembl &, sdn¢adiia sornsocoralitidhs :

- les affouillements et exhaussements de sol a condition que :
U ils soient liés a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
0 ils soient |i®s " | a et@a&l iseat ivonmedduwdaccomsstruction
U ils soient liés aux travaux et ouvrages nécessaires a la prévention des risques naturels ou a la
gestion des eaux pluviales
0 ils soient liés a des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics

- le changement de destination des constructions agricoles pour une vocation autorisée dans la zone

-l es annexes des constructions principales, non accol ®es a
supportant | a construction principale ou non, dans |l a |imit

ements, une
- les ICPE, ainsi que les constructions a caractére artisanal, " condition qubelles corresp
nécessaires a la vie des habitants, qud el | es soi ent compati bl es aduesectedr,@® vocat.
gudell emendbepobua’ | e voisinage, en cas dbéaccident ou de fon

sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

-la reconstructdéounn "b Ctaindeasst autsqsared conditid que le sinistre ne soit pas lié aux
risques impactant le secteur
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Uc-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains doassi et desserdiemar des voipsepuldiqudsoou privées dafstdes eonditions
répondant a leur importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, aux
caractéristiques techniques permettant la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie et des véhicules
de services. Toute nouvelle construction ou installation doit étre desservie par des voies privées ou publiques
déneigées en période hivernale

Les voies en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Uc-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation existante ou a créer le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :

Toute construction ou installation, existanteouacréer,n®c essi tant un syst me do®vacuat.i
étre raccordée au réseau public d'assainissement.

L6®vacuation des eaux us®es | i®es aux activit®s artisanal es
étre subordonnée a un prétraitement approprié.

Les effluents agricoles ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

4.3 Eaux pluviales :
De mani re g®n®rale, toute disposi t iatiamded sols et pdurtlarnaitriperdéss e pour

d®bits et de | 6®coul ement dlesfosEaexistantp doiventiémelmaistensswuverts (gaufpar cel |
en cas de couverture rendue n®cessaire pour franchissement
conserver | 6®coul ement des eaux dans de bonnes conditions.

En dehors des zones indicées « i », les constructions ou installations devront étre raccordées au réseau existant ou

dans un exutoire naturel.

Dans les zones indicées « i », devront étre mises en place toutes solutions et techniques permettant la gestion des

eaux pluviales sur la parcelle par infiltration, en envisageant leur stockage/rétention si nécessaire au préalable, avant

de projetert o u t rejet dans | e r®seau de col | e cEhwuytéta deichuseelesi st e, o
solutions retenues devront prendre en compte les prescriptions du PPR sur ces zones.

Les toitures en bordure de v e deddturedeaxvmérnas taccirdés a réegquplupa®e s d 0 ®¢
existant ou a un exutoire naturel.

4.4 Electricité et téléphonie
Les r®seaux de raccordement et dbéextension doivent °tre r ®a

Uc-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Uc-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Ces r gles doi mplantation Bedsoht apapaqgapap this®a lguedsaiuaxi xa®l® ngangee
aux postes de transformation.

Les dispositionssui vantes sbéappliquent en tycomprispourlestdébordssle tatarer st r uct i
et |l es saillies en fa-ades, par rapport ° | d6alignement de |
Les pr®sentes r gledopdapt ani o fhmndues nédessarbsppartla nature du sol, la

configuration des parcelles ou |l e caract re -G&gdu@ddedstructi o

Il 6Ur bani s me.

Notamment, tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée

dans | e cas dbéisolation par | 6ext®rieur de fa-ade de const
ext ®r i eur priicle Yceld, detne mas empiéted sur les emprises publiques et de ne pas provoquer de sources
déins®curit® ou de disfonctionnement de circulation.

Les ¢
jusqu

ctions et nstallations n®cessai,repouauovnsesdi cmps$

nstru i
|l 6alignement de | a voie ou de | 6emprise publique.

0]
8"

Les aires de collecte des ordures ménageéeres devront étre prévues a proximité de la voie publique.
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En et hors agglomération, en dehors des annexes isolées des constructions principales, | 6ensembl e des &
constructions doits 6 i mpl anter avec un recul minimum de 6 m par rappor

Les annexes isolées des constructions principales s 6 i mp éngar2 tmeninimum des emprises publiques.

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites des voies en emprises
publiques. Cette distance sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Uc-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L6i mpl ant adnstrugtiond etsle leurs annexes accoléess 6 ef fectuer a
- soit en limite séparative dans le cadre de constructions mitoyennes a implanter simultanément sur deux parcelles
contigues.

-soit—avec—une distance compt®e horizontalement—de tout poin

-soit avec une distance compt®e horizontal ement de tout poi.

en est | e plus rapproch® au moins ®gale " la moiti® de | a d
inférieure a3 métres.Pour | 6application de cette r gle, ne sont pas pri
jusqud” 1 mtres de large (telles que d®bords de toiture,
desservant | e pneeonsiruetion siué & 308 metrdsdnaximum au-dessus du sol naturel).

Ld6i mpl an taanexevisolédsalas constructions principales, s 6 ef f ect uer a
- soit en limite séparative

-soit avec une distance compt®e horizontal ement de tout poi |
en est | e plus rapproch® au moins ®gale " |l a moiti® de | a d
inférieurea3 metres.Pour | 6application de cette r gle, ne sont pas pri
jusqud” 1 mtres de large (telles que d®bords de toiture,
desservant | e pneeonsiruetion situé & 308 metrdsdnaximum au-dessus du sol naturel).

Dans | e cas dbébune construction d® " pr ®exi steapartlePLU,fepl ant ®e
projets dbéextension ou dbébannexe accol ® pourront se faire ji
la distance entre le bati et la limite séparative.

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 metres par rapport aux limites séparatives. Cette distance
sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Les r gles doéimplantation d®velopp®es pr®c®demment ne sbapp

- aux lignes de transport do®lectricit®, ainsi; qubaux am®na

- aux constructions et installations n®cessaires aux serviec
jusquben | imite s®parative.

Tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée dans le cas
déi sol ation par | 6ext ®rieur de fa-ade de constructions d®]j
prescrites -11, ddné pas ampiétdr sur lés parcelles riveraines.

Uc-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les dispositions sui vpaadams ke casde cansiracfiopd ayaqture erhprise au sol inférieure a
40 m2.

Si | 6emprise au sol de chacune des constructions au sein dbé
m2, elles devront étre implantées :

- soit de maniére mitoyenne les unes par rapport aux autres
- soit avec une distance de 8-m-minimum 6 m minimum entre leurs points les plus proches

Uc-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient dbébemprise au sol est |imit® © 0, 30.
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(Pour exempl e, pour une parcelle de 500m], | demprise au sol
m?2 (= 500 x 0,3))

Uc-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructionse st mesur ®e ° partir du sol natwurel jusqud” |
Dans |l e cas ddébune constructi on ¢ o mp,darhauteur est nesuee ppartirdisel en t o
naturell acsgqatd " r e.

Une marge suppl ®mentaire de 0,30 m pourra °tre accord®e dar

déune construction d®] " existante sous r®sercle. des r gles d
Les dispositions suivantes ne sOappliquent pas

-aux constructions et installations n®cessaires aux service
- aux lignes et pylones relatif au réseaudet r ansport do®l ectricit®.

- aux restaurations de constructions existantes dépassant la hauteur maximum fixée ci-d e s s ou s, “ conditio
effectu®es dans | 6erxistahtoppe du volume pr®

La hauteur des constructions principales et de leurs annexes accolées estlimitéeal2metres” | 6 ®gout de toi
ou ~ |l ob6acrot re.

La hauteur des annexes isolées est limittea3 métres™ | 6 ®gout de toiture ou ~ | b6acrot 1

Uc-11ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable.

Rappel de | 624duCGUc < Le préjet dedt étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

Les dispositions sui v arconstsuctioes esirsstalpiond ngoessaires apxasserviees publics
ou doéint®r°t collectif.

Pour toute autre construction :

LES TERRASSEMENTS :

Les constructions doivent rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel afin de réduire au maximum les

mouvements de terre enrespectantun-équilibre-entre-lesdéblaisetlesremblaissL es t errassements devr ol
dansl 6 envi ronnement bOt.i et paysager de |l a commune. La haut e
moiti® de |l a distance | es s®parant de |l a |imite s®parative
Les projets de construction seront congus de maniére a éviter ou limiter au maximum les murs de souténement.

Les dispositifs de sout nement d ews @n tnnt Augnieaix dans fe-paysaged e man i
(traitement végétal ou minéral présentant un aspect fini).

LES FACADES :

Les matériaux utilisés en extérieur devront présenter un aspectfini; | 6 empl oi ° nu des mat ®r i aux
est interdit. Les murs séparatifs ou aveugles, les fagades secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les

facades principal es et | 6ensemble des fa-ades ddédun m°me projet pr ®s
L6 endui tdevraétie eitent® claire choisie parmi celles proposées dans le nuancier nuancier annexé au présent

reglement.

Les menuiseries et les fagcades en bois devront conserver une teinte naturelle ou seront peintes a condition que la
teinte choisie respecte le caractére des lieux et soit en harmonie avec le cadre environnant.

La teinte des autres menuiseries devra respecter le caractere des lieux et sera en harmonie avec le cadre environnant.

En cas de mise en pl ace d-&idevraétre mie enplace (saukimposBibilitée¢echnique)sur | u i
une fagade non visible de la voie publique. Le cas échéant, il devra former un ensemble harmonieux avec le batiment
préexistant et ne pas le dépasser en hauteur.

LE TRAITEMENT DES TOITURES

A Pour les constructions principales :
Les toitures présenteront :
- soit deux pans de pente égale, avec ou sans croupe.
- soit sous forme de toiture plate ou terrasse

bans—ta-—mesuyre—o0% i+l sbagit—de—construetions—nmouvelles, | e

on
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bans—te—cas db6une—construction—existante pr®sentant—une toi
Dans | a mesure o% il sbagit de constructions nouvell es, | e
qgudelles séint grent dans | 6environnement bOtI et paysager

Dans le cas de toit & deux pans :

- la pente des toitures sera comprise entre 35 et 55%.

-l 6baspect des mat®riaux de couverture devra se rapprocher ¢
plaques de type « bac acier » et présenter une couleur sombre : brun ou gris ardoise.

Tout matériau présentant un aspect ondulé est interdit.

Les toitures en bordure de voies devront °tre ®quip®es dbar

Le faitage sera soit paralléle, soit
perpendiculaire aux courbes de
niveau.

A Pour les extensions, les annexes accolées et les auvents :

La pente sera identique & celle de la construction principale.
> Si I'extension/annexe/auvent est en fagade pignon, la toiture sera :

- soit a deux pans de pente identique a celle de la construction principale

- soit a un pan perpendiculaire aux pans de la toiture principale.
> Si I'extension/annexe/auvent est en facade latérale, la toiture sera :

- soit a un pan si le faitage est parallele a celui de la construction principale,

- soit & deux pans avec un faitage perpendiculaire a celui de la construction principale.
Dans ces deux cas, gue | dextension/ annexe/ auvent s
terrasse seront autoris®es " condition qudelles sbi
Pour les extensions/annexes non enterrées : la toiture a deux pans a pente égale comprise entre 35 et 55 %.

oit en fa
t

i
nt grent
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Si I'extension est en fagade
latérale, la toiture sera d un pan si
le faitage est paralléle i celui de la
construction principale.

~ -

... ou d un pan perpendiculaire
aux pans de la toiture principale.

=

DISPOSITIFS UTILISANT LENERGIE SOLAIRE :

Les panneaux utilisant |
positionnement. Lorsqudil
cette derniere.

LES CLOTURES :
Les clétures ne sont pas obligatoires.

0
S

®nergi e

sont

en

N -

Si I'extension est en fagade
latérale, Ia toiture sera 4 deux
pans avec un faitage
perpendiculaire 3 celui de la
construction principale.

H

e devront
r

°tre

e, ils devront

La hauteur totale des clbtures est limitée a 2 metres. Elles seront constituées de grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie. Dans la mesure ou elles sont constituées de murs bahut (partie magonnée), ces derniers ne

devront pas excéder 0,60 m de haut.
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Exemples de clétures autorisées ou interdites

Uc-12 STATIONNEMENT

Généralités
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'opération doit étre assuré par des installations propres
en dehors des emprises publiques. Les places a créer devront étre réalisées sur terrain stabilisé fait de matériaux

adapt®s " | dusage de st adulilisablesemaite tonditidiclimatigguedevr ont °t

La surface ° prendre en compte pour | e stationnement dobune
maniuvre adapt ®e. Dans | e cadre de nouvelles constructions,
pas excéder 12%-15%.

En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Stationnement des véhicules motorisés
Pour les batiments pré-e x i st ant s, en cas de r ®f ecti on ocréatidnede su®beanbi | i t at i
de nouveau(x) | ogement (s), l es r gles suivantes relatives a

Il est exigé a minima :
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Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :
1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée avec un minimum de 2

Habitations
places par logement.
Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :
Une place de stationnement par logement.
Bureaux Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :
1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher entamée.
Commerces Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

1 place par tranche de 30 m2 de surface de vente entamée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Une place pour 4 lits*.

Une place pour 10 m2 de salle de restauration/bar.

Les regles ne sont pas cumulatives, la plus contraignante est la seule retenue.

Hébergement hoételier

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Artisanat 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée.

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

ST 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher entamée.

Services publics ou

doint ®r°t d Les besoins en stationnement seront évalués en fonction du programme envisagé.

*Uni t® de mesure de |l a capacit® ddasceptiiblteoudd Sti gqgule®berlg ®c
dans un établissement.

Stationnement des vélos

Pour |l es constructions ° usage dobéhabitation, ces places se
facilement accessibles. Une place de stationnement vélo sera au moins égale a 1,8mz2.
Pour | es autres destinations, il pourra sbdagir dd&omanp.l acemen

Il est exigé a minima :

Habitations Pour les opérations nouvelles de plus de 4 logements, une place par logement.

Bureaux Pour toute nouvelle construction, une place pour 50mz2 de surface de plancher.

Impossibilité techniqgue ( r appel de |363ardtui coed eL 1d5el | 6 Ur bani s me)

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre du respect des obligations en matiére de stationnement prévues dans le reglement du
PLU, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Uc-13 ESPACES LIBRES ET LES PLANTATIONS

Toute op®ration de constructions ou doéam®nagedevearstd,i nt o rapr i
harmonieusement a leur environnement par des traitements minéraux ou végétaux appropriés de leurs espaces libres,

et , si n®cessaire, par |l a cr®ation dbébespaces verts correspo
Les plantations devront étre composées (en totalité ou en partie) avec des essences locales variées. Au méme titre,

seront interdites | es plantations dbespaces v®g®tales consi
acacia, raisins dOAmM®riqueeée. ).

Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractéristiques du
paysage local (haies variées, bosquets, arbres isolés, vergers..).
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En secteurs identifiés « parcs et jardins en milieux urbaniséseé au ti tr e del5ldd &odede|l e L12

| 6Ur bani s me, |l es interventions sur | es plantations sgnt sou
-Lescoupes doéarbres existants devront °tre de taille mod®r ®e
-En cas de coupes i mportantes n®cessaires ~ | b6entretien des

en Tuvre, des essences |l ocales ou similaires devront ctre r

et/ou de jardin du secteur

Uc-14 COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Sans objet

Uc-15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNENTALES

Cet article nbest pas r®gl ement ®.

Uc-16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lorsque | es r®seaux existent, |l es constructions auront | do0ob
domaine public en un point déterminé par les services techniques des concessionnaires.
Dans |l e cas contraire, tout projet devra pr®voir | es gaines

a un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ue

Les zones Ue correspondent a des secteurs voués a accueillir des activités économiques dont la proximité
nbest pas souhaitable pour | 6habitat

Ue-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sur | 6ensembl esahteintdrdits:zone U

- Ldouvercamuéres de

- Les terrains a usage exclusif de camping, caravaning et de stationnement de caravanes et de mobil-homes
- Les dépébts improvisés de toute nature exceptéceux Vvi s®s “ | darticle Ue?2

- Les constructions a usage agricole

- Les nouvelles constructions ou changement de destination pour un usage commercial

- Lesconstructionsausaged 6 h®b er gement hltelier

- Les constructions ° wusage dbdéhabitat

Ue-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Il est rappelé que la présence pr ®®mi nente de risques naturel s -lssBanstodensembl
conduire a respecter les prescriptions données par le Plan de Prévention des Risques Naturels, en sus de celles

données par le présent réglement de PLU.

Par d®l i b®ration du Conseil Muni ci pal du 8

joui
du territoire pour tous travaux ayant pour obj

Il et 2019, | a
et de d®mol ir

Sur | 6ensembl e sdntadiia sonsocomitidhs ;

- les affouillements et exhaussements de sol a condition que :
U ils soient liés a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
0 ils soient 1i®s 7 | a et@al iseat ivonmneddudmdaccomsstruction
U ils soient liés aux travaux et ouvrages nécessaires a la prévention des risques naturels ou a la
gestion des eaux pluviales
U ils soient liés a des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics

-l e changement de destination des constructions existantes
artisanal e, industrielle, déentrep?tt ou de bureaux

-leslICPEsous r ®gi me d®cl ar at i fainsbque lesécenstruetipnssatcaractare mdustriel ou

artisanal, ° condition qudelles ne comportent pasetd éqgi undceolnlvedsn i semif
compatiblesvis-a-vi s des constructions ° wvocation dohabitat qui pour
-les d®pl!ts de mat®riels et de mat®riaux, ~ condition qudil s

veiller a prendre toute disposition pour limiter leur impact dans le cadre environnant.

-la reconstructdoounn “b ctd inteest autegséeed sonditidh que le sinistre ne soit pas lié aux
risques impactant le secteur

Ue-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains dbdassi et desserdiemr des voipsepuldiqudsoou prevées dafistdes eonditions
répondant a leur importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, aux
caractéristiques techniques permettant la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie et des véhicules
de services. Toute nouvelle construction ou installation doit étre desservie par des voies privées ou publiques
déneigées en période hivernale

Les voies en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules.
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Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Ue-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation existante ou a créer le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
Toute construction ou installation, existanteou acréer,n®c essi tant un syst me doé®vacuat.i

°tre raccord®e au r®seau public d' assainissement | orsquoil
En | 6absence de r®seau public dbéassainissement ddeaux us®e
autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Lé6®vacuation des eaux us®es | i®es aux activit®s artisanales

étre subordonnée a un prétraitement approprié.
Les effluents agricoles ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

4.3 Eaux pluviales :

De mani re g®n®rale, toute disposition doit °trefitiperdéisse pour
d®bits et de | 6®coul ement dlesfossEaexistanty doiventiétaelmaistengswuverts (gaufp ar ce |l |
en cas de couverture rendue n®cessaire pour franchissement
conserver | 6®coul ement des eaux dans de bonnes conditions.

Dans les zones Ue, devront étre mises en place toutes solutions et techniques permettant la gestion des eaux

pluviales sur la parcelle par infiltration, en envisageant leur stockage/rétention si nécessaire au préalable, avant de
projeter tout rejet dans | e r®seau de collecte, sbdilsexiste,
retenues devront prendre en compte les prescriptions du PPR sur les différentes zones.

Les toitures en bordure de v e deadturedeaxvméroas taccérdés s regequuplupa®e s d 6 ®¢
existant ou a un exutoire naturel.

4.4 Electricité et téléphonie
Les r®seaux de raccordement et dobéextension doivent °tre r ®a

Ue-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Ue-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Ces r gles doi mplantation ne sont pastéapaplniscalgluedsa uaxu xa m® ngangee:
aux postes de transformation.

Les dispositions suivantes sOappl i qyemgrs pourlesdéborts dptoiluret des ¢
et |l es saillies en fa-ades, par rapport ~ | dalignement de |
Les pr®sentes r gledopdapt anti o hmrdues médedsairbsspartla nature du sol, la

configuration des parcelles ou |l e caract re -8&°glu@odedstructi o

Il 6Ur bani s me.

Notamment, tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée

dans | e cas déisolation par | 6ext®rieur de fa-ade de const
ext ®r i eur priicle Yecld,idd ne [gas empiétdy sur les emprises publiques et de ne pas provoquer de sources
déins®curit® ou de disfonctionnement de circulation.

Les constructions et installations n®cessair@ouavnonsesdi mps
jusquoé” | 6alignement de |l a voie ou de | 6emprise publique.
En et hors aggl om®rati on, | 6 entsémhmpe aché €raldatvrees uaometcrud ¢ tmi
rapport 7 | 6baxe de |l a voirie.

Ue-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L6i mpl ant autresoccanstduet®ns et de leurs annexess 6 ef f ect uer a
- soit en limite séparative dans le cadre de constructions mitoyennes a implanter simultanément sur deux parcelles
contigues
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-soit avec
en est |l e p
inférieure a 3 metres. P I

jusquod” 1 mtre de | arge (telles que d®bords de toiture,
desservant | e p eeonstruetion situé & 308 metrdsdnaximum au-dessus du sol naturel).

une distance compt®e horizontalement de tout poi.l
|l us roch® au moins ®gale " Il a moiti® de | a d
our plication de cette r gle, ne sont pas pri

Dans | e cas dbébune construction d®j " pr ®exi steapartlePLU,fep| ant ®e
projets dbéextension ou dbannexe accol ®e pourront se faire ji
la distance entre le bati et la limite séparative.

Les r gles doéimplantation d®vel opp®es pr ®c®demment ne o6éappl

- aux lignes de transport do6o®lectricit ®trandormaton; qgubdaux am®na

- aux constructions et installations n®cessaires aux serviec
jusqubden | imite s®parative.

Tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée dans le cas
déi sol ation par | 6ext ®ri eur de fa-ade de constructions d®]j
prescrites -11, dd né pas empiétér sur l&s @arcelles riveraines.

Ue-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les dispositions sui vpaadars ke casde canstraciopd ayaqture erhprise au sol inférieure &
40 m2,

Dans |l es autres cas, | es constr uc tlevronhétreiraplantéee:i n déune m° me p
- soit de maniére mitoyenne les unes par rapport aux autres
- soit de maniére a ce que la distance comptée horizontalement entre tout point des deux constructions concernées

soit au moins égale a la hauteur de la construction la plus haute. Cette distance ne peut étre en aucun cas inférieure
ad4m.

Ue-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article nbest pas r®gl ement ®.

Ue-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions sui vanawecsnstrugions diiaspalationsqnécessatres aua services publics
ou doi nt ®r auk ligees ét pyldred reldtif aereseaudet r ansport do®l ectricit®.

La hauteur des constructionsest mesur ®e ~ partir du sol naturel jusqud™ |
Une marge suppl ®mentaire de 0,30 m pourra °tre accord®e dar
débune construction d®j " existante sous r ®serevlik. des r gles d
Dans | e cas ddédune constructi on c¢ o mp,darhauteur est nnesuece ppartirdisel en t o
naturel jusqud”™ | dacrot re.

La hauteur des autres constructions principales et de leurs annexes accolées est limitéea 12 metres™ | 6 ®gou't

de toitureoual 6 acr ot r e.

Ue-11ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable.

Rappel de | 624 dutGUc 4 Le préjet dedt étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».
Les disp S s ui v a nawecenstrugions di iaspalietionsqécessatres aua services publics

6int 'l ecti f.
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Pour toute autre construction :

LES TERRASSEMENTS :

Les constructions doivent rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel afin de réduire au maximum les

mouvements de terre enrespectantun-équilibre-entreles-déblaisetlesremblais.Les terrassements devr ol
dans | é6environnement bOti et paysager de |l a commune. La hau
moiti® de | a distance |l es s®parant de | a | imite s®parative
Les projets de construction seront congus de maniere & éviter ou limiter au maximum les murs de souténement.

Les dispositifs de sout nement d e ws@mtnrt Augmieelx dans ke-paysaged e man i
(traitement végétal ou minéral présentant un aspect fini).

LES FACADES :

Les matériaux utilisés en extérieur devront présenter un aspectfini; | 6 empl oi ° nu des mat ®r i aux
est interdit. Les murs séparatifs ou aveugles, les fagcades secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les

fa-ades principales et | 6engemblpag ®besn tfea-aa duense chéau mMmom®i nee dpirem
Ldendui tdewatéird de gdefdrte claire choisie parmi celles proposées dans le nuancier annexé au présent

reglement.

Les menuiseries et les fagades en bois devront conserver une teinte naturelle ou seront peintes a condition que la
teinte choisie respecte le caractére des lieux et soit en harmonie avec le cadre environnant.
La teinte des autres menuiseries devra respecter le caractere des lieux et sera en harmonie avec le cadre environnant.

LE TRAITEMENT DES TOITURES :

Les toitures présenteront :

- soit deux pans de pente égale, avec ou sans croupe.

- soit sous forme de toiture plate ou terrasse

Les toitures a un pan ne seront autorisées uniquement pour les éléments de constructions accolés aux constructions
principales (annexes par exemple).

Pour les toitures plates :

Dans | a mesure o% il
et terrasses seront a

6agit de constructions nouvelles, y cc¢
toris®es “ condition qubelles s i

Dans le cas de toit a pans inclinés :

Lbaspect des mat ®r i asexapgtcehecde celvidelatuilepate,dl@ev i 6 ar d oi,audeplagué ur el | e
de type « bac acier » et présenter une couleur sombre : brun ou gris ardoise.

Tout matériau présentant un aspect ondulé est interdit.

Les toitures en bordure de voies devront °tre ®qui p®es dbar

DISPOSITIFS UTILISANT LENERGIE SOLAIRE :

Les panneaux wutilisant | 6®nergie solaire devront tre int¢
positionnement. Lorsquéils sont en toiture, ils devront °tr
cettedernieredans | e cadre doéunneont oviitsuirbel e ndce piuni®e ,| Gtboeus pace public |

LES CLOTURES :

Les clbtures ne sont pas obligatoires.

La hauteur totale des clbtures est limitée a 2 metres. Elles seront constituées de grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie. Dans la mesure ou elles sont constituées de murs bahut (partie magonnée), ces derniers ne
devront pas excéder 0,60 m de haut.

Réglement 34



Pl an Local d®Ur bades-Bamres de Bri des
Modification simplifiée n°2 approuvée le XXXXXX

v

Q

o A el

Ry

AN S
O (ON%
£ NPENG
N_,@;c.
ASTAY

A
,":’4 X
Q,’s ,‘|
V o ‘ ’;\‘ PO Q'!
R i S M Vi ™

P
<
&

3
o
A
k
=
Y
e
A
24

>
— -

- o s
o
—

vt ‘ | =il V2

Exemples de clétures autorisées ou interdites

Ue-12 STATIONNEMENT

Généralités
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'opération doit étre assuré par des installations propres
en dehors des emprises publiques. Les places a créer devront étre réalisées sur terrain stabilisé fait de matériaux

adapt®s ° | busage de stationnement. Elles devront °tre uti/l
La surface " prendre en compte pour | e stationnement dbune
manifuvre adapt®e. Dans | e cadre de nouvelles constructions,
pas excéder 12%-15%.

En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Stationnement des véhicules motorisés

Pour les batiments pré-e x i st ant s, en cas de r®fection ou de r ®h
de nouveau(x) | ogement (s), les r gles suivantes rel

Il est exigé a minima :

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée avec un minimum de 2
places par logement.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :

Une place de stationnement par logement.

Habitations
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Bureaux Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :
1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher entamée.
Commerces Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :
1 place par tranche de 30 m2 de surface de vente entamée.
Artisanat Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :
1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher entamée.
Entrendt Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :
P 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher entamée.
Services publics ou . . . . . .
déint ®r°t d Les besoins en stationnement seront évalués en fonction du programme envisagé.

*Unittdemesure de | a capacit® dbdéaccueil touristique : 1 lit =
dans un établissement.

Stationnement des vélos

Pour |l es constructions ° wusage doéhabitation, ces places se
facilement accessibles. Une place de stationnement vélo sera au moins égale a 1,8mz2.
Pour | es autres destinations, il pourra sodagir dd&omanp.l acemen

Il est exigé a minima :

Habitations Pour les opérations nouvelles de plus de 4 logements, une place par logement.

Bureaux Pour toute nouvelle construction, une place pour 50mz2 de surface de plancher.

Impossibilité technique ( r app el de [38adurCbdecdled Wrlb5alni s me)

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre du respect des obligations en matiére de stationnement prévues dans le reglement du
PLU, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Ue-13 ESPACES LIBRES ET LES PLANTATIONS

Toute op®ration de constructions ou dbdam®nagedsvarstd,i nt Cgompr i
harmonieusement a leur environnement par des traitements minéraux ou végétaux appropriés de leurs espaces libres,

et , si n®cessaire, par |l a cr®ation dbdespaces verts correspo
Les plantations devront étre composées (en totalité ou en partie) avec des essences locales variées. Au méme titre,

seront interdites |l es plantations dboespaces v®g®tales consi
acacia, raisins dOAmM®riqueeée. ).

Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractéristiques du
paysage local (haies variées, bosquets, arbres isolés, vergers..).

Ue-14 COEFFI CI ENT D6OCCUPATI ON DU SOL

Sans objet

Ue-15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNENTALES

Cet article nobest pas r®gl ement ®.
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Bri des

Ue-16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lorsque | es r®seaux existent, |l es constructions

domaine public en un point déterminé par les services techniques des concessionnaires.
Dans | e cas contraire, tout projet devra
a un raccordement ultérieur.

Reglement
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ut

Les zones Ut représentent des secteurs voués aux activités touristiques et de loisirs (camping au lieu-dit La
Piat, terrain de sports et loisirs prés des thermes).

Ut-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sur | 6ensembl é¢sodtéentetddés:zone U

- Lo6bouverture de carri res

- Les dépébts improvisés de toute nature

- Les constructions a vocation agricole, industrielle ou artisanale

- Les Installations Class®es Pour | 8Environnement (I CPE)

- Les entrepbts
- Lesconstruct i omibergément béeliee d o

- Les constructions ° wusage ddébhabitat en dehors de celles p
Ut-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
I est rappel ® que | a pr®sence pr®®minente de risques natul
conduire a respecter les prescriptions données par le Plan de Prévention des Risques Naturels, en sus de celles
données par le présent réglement de PLU.
Par d®l i b®ration du Conseil Municipal du 8 juillet 2019, I a
du territoire pour tous travaux ayant pour objet de d®mol ir
Sur | 6 e ndeszonled W1 et Ut2, sont admis sous conditions :
- Les installations et équipements a caractere sportif et de loisirs et leurs locaux techniques associés
- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que :
U lls soient liés a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
0 Ils soient |i®s 7 | a et@eal iseast ivon edddmeaccorsstructi on
U lls soient liés aux travaux et ouvrages nécessaires a la prévention des risques naturels ou a la gestion des
eaux pluviales
U lls soient liés a des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics
De plus, et uniguement pour la zone Utl, sont admis sous condition :
- Les terrains a usage exclusif de camping, parcs résidentiels de loisirs et villages de vacances classés
-Les annexes et bO©timents techniques ° condit idecamping te r e ®t r ¢
parcs résidentiels de loisirs ou de villages de vacances classés, regroupant :
-l es installations techniques n®cessaires ~ | 6accueil d e
-l es espaces °~ caract re de bureau et ° caract re commer
|l a gestion de |l a structure et ° | daccueil des tourist
- un unique logement de fonction
sall es

Les espaces ° car act_re de bureau et commercial, |l es
structure et ~ | ém doi e lorisésdeveosat £tre regroupés dans une unique
construction. Par ailleurs, les espaces a caractere commerC|aI ne devront pas excéder 30-m2 50 m? de surface de
vente.

Ut-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains dbdassi et desserdiemr des voipsepuldiqudsoou prevées dafistdes eonditions
répondant & leur importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés, aux
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caractéristiques techniques permettant la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie et des véhicules
de services. Toute nouvelle construction ou installation doit étre desservie par des voies privées ou publiques
déneigées en période hivernale

Les voies en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Ut-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation existante ou a créer le nécessitant doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
Toute construction ou installation, existanteou acréer,n ®c essi t ant un syst me doé®vacuat.i
°tre raccord®e au r®seau public d' assainissement | orsquoil

4.3 Eaux pluviales :

De mani re g®n®rale, toute di sposi tlisatianded sois et pdurtlarn&itriperdéss e pour
d®bits et de | 6®coul ement dlesfossEaexistanty doiventiétaelmaistengswuverts (gaufp ar ce |l |
en cas de couverture rendue n®cessaire pour franchissement
conserver | 6®coul ement des eaux dans de bonnes conditions.
Sur la zone Ut1, devront étre mises en place toutes solutions et techniques permettant la gestion des eaux pluviales

sur la parcelle par infiltration, en envisageant leur stockage/rétention si nécessaire au préalable, avant de projeter tout

rejet dans | e r®seau de coll ecte, soi | exi ste, ouende8ns un e
devront prendre en compte les prescriptions du PPR sur ces zones.

Sur la zone Ut2, les constructions ou installations devront étre raccordées au réseau existant ou dans un exutoire

naturel.

Les toitures en bordure devoiesdevr ont °tr e ®dgatditpr®eansméchés ®goordés au réseau pluvial

existant ou a un exutoire naturel.

4.4 Electricité et téléphonie
Les r®seaux de raccordement et dbébextension doivent °tre r®a

Ut-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Ut-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les dispositions suivantes sOappl i qyemgrs pourlesdéborts dptoiluret des ¢
et |l es saillies en fa-ades, par rapport ~ | dalignement de |
Les pr®sentes r gledopdapt anti o hmrdues médedsairbsspartla nature du sol, la

configuration des parcelles ou |l e caract re -8&°glu@odedstructi o

| 6Ur bani s me.

Ces r gles doi mplantation Bedsoht apapaqgapap this®a lguedsaiuaxi xa®l® ngangee
aux postes de transformation.

Notamment, tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée

dans |l e cas do6isolation par | 6ext®rieur de fa-ade de const
ext ®ri eur priicle Btel 1, detnepas empidted sair les emprises publiques et de ne pas provoquer de sources
déins®curit® ou de disfonctionnement de circulation.

Les constructions et installations n®cessair@ouavnonsesdi mps
jusqud” | dalignement de | a voie ou de | demprise publique.
En et hors aggl omeaes autréesaonstrudtibns date nsbéliempl ant er avec un recul r
rapport 7 | 6axe de |l a voirie.

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites des voies en emprises
publiques. Cette distance sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Ut-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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i mpl an toaté aubrencortseuction, s 6 e f f eavet une disance comptée horizontalement de tout point

une construction au point de |l a Iimite parcellaire qui e
ff®rence dobdaltitude entre cesedPEmees.Poiumt $ apphs cpouvoi de?®
sont pas pris en compte, |l es parties en saillies sur 1| a |
uvent s, bal cons, ai nsi gubescaliers extd®uineurc®nsomucht o®ndes
meétres maximum au-dessus du sol naturel).

® T O O

Les piscines seront implantées a une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites séparatives. Cette distance
sera mesurée par rapport a la limite extérieure des margelles.

Les r gles do6i mplantation d®vel opp®es pr®c®demment ne sdapp

- aux lignes de transport doé®lectricit®, ainsi; gudaux am®na

- aux constructions et installations n®cessaires aux servic
jusquben | imite s®parative.

Tel que le prévoit le décret n°2016-802 du 15 Juin 2016, une dérogation de 0,30 m pourra étre accordée dans le cas
déi sol ation par | 6ext ®rieur de fa-ade de constructions d®j
prescrit es-11, delndpasempiéter sar led parcelles riveraines.

Ut-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Cet article noest pas r gl ement ®.

Ut-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la zone Utl :
L b6 empr i stetaleada la sonstruction regroupant les espaces a caractere de bureau et a caractéere commercial,

sal |l es doani mad-elogemeatidefbrotiprsest indtée,a 120 m2.
Léoemprisedami gale d®glement de fonction auto30mds® dans | a zone

Pour la zone Ut2 :
Cet article noest pas r gl ement®

Ut-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel |—usagifailegej usqu o6~ | 6 ®gout de toi
Une marge suppl ®mentaire de 0,30 m pourra °tre accord®e dar
déune construction d®] "r egliesd achd ®s pouts e ®s@ntileurdepr escri tes

Dans | e cas ddédune constructi on c¢ o mp,darhauteur est nnesuece ppartirdisel en t o
naturel jusqud”™ | dacrot re.

Les dispositions suivantes ne sobdappliquent pas
-constructions et installations n®cessaires aux services pu
- aux lignes et pylones relatif au réseaudet r ansport do®l ectricit®.

- aux restaurations de constructions existantes dépassant la hauteur maximum fixée ci-d e s sou s, h conditio
effectu®es dans | 6emxistahtoppe du volume pr®

La hauteur de toute autre construction estlimitéea-R 3 2

{acrotereoufaitagelest | i mit®e °~ 8 m tres ~ | 6®gout de toiture ou

Ut-11 ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
L'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable.

Rappeldel 6 ar t i e2ll éu CR 1«dLe projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
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extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

i ons sui v arconstsuctioes esirstalioins ngaessaires apxaserviees publics

Les disposit
6int®r°t collectif

ou d

Pour toute autre construction :

LES TERRASSEMENTS :

Les constructions doivent rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel afin de réduire au maximum les

mouvements de terre enrespectantun-équilibre-entreles-déblaisetlesremblais.Les terrassements devr ol
dans | éenvironnement bOtI et paysager de | a commune. La hau
moiti® de | a distance | es s®parant de | a | imite s®parative
Les projets de construction seront congus de maniere & éviter ou limiter au maximum les murs de souténement.

Les dispositifs de sout nement d ews @n tnnt Augnmieaix dans fe-paysaged e man i
(traitement végétal ou minéral présentant un aspect fini).

LES FAGADES :

Les matériaux utilisés en extérieur devront présenter un aspectfini; | 6 empl oi © nu des mat ®r i aux
est interdit. Les murs séparatifs ou aveugles, les fagades secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les
fa-ades principales et | 6engemblpg ®bexn tfea-aa dlense chéau mMmom®i nee dprem

Ldendui tdewatéird de defrte claire choisie parmi celles proposées dans le nuancier annexé au présent
reglement.

Les menuiseries et les fagcades en bois devront conserver une teinte naturelle ou seront peintes a condition que la
teinte choisie respecte le caractére des lieux et soit en harmonie avec le cadre environnant.

La teinte des autres menuiseries devra respecter le caractere des lieux et sera en harmonie avec le cadre environnant.

En cas de mise en pl ace d-&idevraétre mie enplace (saukimposBibilitéeechnique)sur | u i
une fagade non visible de la voie publique. Le cas échéant, il devra former un ensemble harmonieux avec le batiment
préexistant et ne pas le dépasser en hauteur.

LE TRAITEMENT DES TOITURES

A Pour les constructions principales :
Les toitures présenteront :
- soit deux pans de pente égale, avec ou sans croupe.
- soit sous forme de toiture plate ou terrasse

Dans | a mesure o% il sbagit de constructions nouvell es, | ec
gubelles so6int grent dans | 6environnement bOti et paysager

Dans le cas de toit & deux pans :

- la pente des toitures sera comprise entre 35 et 55%.

-l baspect des mat ®riasea dappgroacteernr ude delui de |l a tuile ple
plague de type « bac acier » et présenter une couleur sombre : brun ou gris ardoise.

Tout matériau présentant un aspect ondulé est interdit.

Les toitures en bordure de voies devront °tre ®qui p®es dbar
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Le faitage sera soit paralléle, soit
perpendiculaire aux courbes de
niveau.

A Pour les extensions, les annexes accolées et les auvents :
La pente sera identique a celle de la construction principale.
> Si I'extension/annexe/auvent est en fagcade pignon, la toiture sera :
- soit a deux pans de pente identique a celle de la construction principale
- soit a un pan perpendiculaire aux pans de la toiture principale.
> Si I'extension/annexe/auvent est en facade latérale, la toiture sera :
- soit a un pan si le faitage est paralléle a celui de la construction principale,
- soit a deux pans avec un faitage perpendiculaire a celui de la construction principale.
Dans ces deux cas, gue | 6extension/ annexe/ auvent

SO0
terrasses seront autoris®es " condition quodelles sbi

Si I'extension est en fagade Si I'extension est en fagade Si I'extension est en fagade
pignon, la toiture sera a deux latérale, la toiture sera 3 un pan si latérale, la toiture sera i deux
pans de pente identique 3 celle de le faitage est paralléle 4 celui de la pans avec un faitage

la construction principale... construction principale. perpendiculaire 3 celui de la

construction principale.

~N -

... OU 4 un pan perpendiculaire
aux pans de la toiture principale.

RS-
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DISPOSITIFS UTILISANT LENERGIE SOLAIRE :

Les panneaux utilisant | 6®nergie solaire devront tre int
positionnement. Lor squéi |l s sont en toiture, ils devront °tre encastr
cette derniere.

LES CLOTURES :

Les clétures ne sont pas obligatoires.

La hauteur totale des clétures est limitée a 2 metres. Elles seront constituées de grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie. Dans la mesure ou elles sont constituées de murs bahut (partie magonnée), ces derniers ne
devront pas excéder 0,60 m de haut.
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Exemples de cldtures autorisées ou interdites

Ut-12 STATIONNEMENT

Généralités
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'opération doit étre assuré par des installations propres
en dehors des emprises publiques. Les places a créer devront étre réalisées sur terrain stabilisé fait de matériaux

adapt®s ° | usage de stationnement. Elles devront °tre util
La surface ° prendre en compte pour | e stationnement dbdune
manifuvre adapt ®e. Dans | e cadre de nouvelles constructions,

pas excéder 12%-15%.
En fin de calcul, I'arrondi s'effectue par valeur supérieure a partir de 0,50.

Stationnement des véhicules motorisés
Pour les batiments pré-e x i st ant s, e
denouveau(x) | ogement (s

n cas de r®fection ou de r®habilitatdi
), les r gles suivantes relatives au
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Il est exigé a minima :

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

Une place pour 4 lits*.

Une place pour 10 m2 de salle de restauration/bar.

Les régles ne sont pas cumulatives, la plus contraignante est la seule retenue.

Hébergement hotelier

Camping / caravane,

HLL 1 place par emplacement ou hébergement

Pour les constructions nouvelles et les changements de destination :

SE 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher entamée.

Services publics ou

d6int ®r°t d Les besoins en stationnement seront évalués en fonction du programme envisagé.

* Unité de mesure de lacapacittd 6accuei |l touristique : 1 it = 1 personne s
dans un établissement.

Stationnement des vélos

Il est rappel ® que |l es i mmeubles dbébhabitation et delebur eaux
stationnement des cycles.

Impossibilité techniqgue ( r appel de [|363ardtui coed eL 1d5el | 6 Ur bani s me)

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de hon-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre du respect des obligations en matiére de stationnement prévues dans le reglement du
PLU, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Ut-13 ESPACES LIBRES ET LES PLANTATIONS

Toute op®ration de constructions ou dbéam®nagedovearstd,i nt o rpr i
harmonieusement a leur environnement par des traitements minéraux ou végétaux appropriés de leurs espaces libres,

et, si n®cessaire, par |l a cr®ation dbdespaces verts correspo
Les plantations devront étre composeées (en totalité ou en partie) avec des essences locales variées. Au méme titre,

seront interdites |l es plantations dbdoespaces v®g®tales consi
acacia, raisins dOAmM®riqueeée. ).

Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractéristiques du
paysage local (haies variées, bosquets, arbres isolés, vergers..).

Ut-14 COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Sans objet

Ut-15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNENTALES

Cet article nbébest pas r®gl ement ®.

Ut-16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Lorsque | es r®seaux existent, |l es constructions auront | do0ob
domaine public en un point déterminé par les services techniques des concessionnaires.
Dans | e cas contraire, tout projet devra pr®voir | es gaines

a un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uj

La zone Uj correspond au parc thermal.

Uji-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sur | 6ensembl ¢gsodténtetdds:zone U
- Lobouverture de carri res
- Les dépébts improvisés de toute nature

- Les constructions a usage :

0 Agricole
0 Industriel et artisanal
o D6h®bergements hlteliers
o D éntrepbt
o Ddébhabitat
- Les Installations Class®es Pour | 86Environnement (I CPE)

- Les terrains de camping

Uj-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L 6 e s pl@aborefonctionnementduc o u r s nd deerapas étre réduit.

I est rappel ® que | a pr®sence pr®®minente de risques natul
conduire a respecter les prescriptions données par le Plan de Prévention des Risques Naturels, en sus de celles

données par le présent reglement de PLU.

Par d®l i b®ration du Conseil Municipal du 8

ju | e 2019, | a
du territoire pour tous travaux ayant pour obj

il t
et de d®mol i r

Sur | 6ensembl e sahtadmissousconditiody :,

- les affouillements et exhaussements de sol a condition que :
0 ils soient liés a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
U ils soient | i ®s constiucionet@a! iseat von edduddacc s
U ils soient liés aux travaux et ouvrages nécessaires a la prévention des risques naturels ou a la
gestion des eaux pluviales
U ils soient liés a des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics

- Les installations et constructions a caractére culturel, sportif et de loisirs

-Les constructions annexes et techniques, y compris celles
étroitement liées et nécessaires a la vocation culturelle et de loisirs du parc thermal, tel que les points de vente type
buvette.

Uj-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains dbdassi et desserdiemr des voipsepuldiqudsoou prevées dafistdes eonditions
répondant & leur importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés, aux
caractéristiques techniques permettant la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des véhicules
de services.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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